
                         

孖展︰3月 1 日(星期二) 下午 5:00 

現金︰3月 2 日(星期三) 上午 9:30 

耀才暗盤日期:  

3 月 9 日 (16:15-19:30) 

 

發行股數：  101,411,500股 

公開發售：  10,142,000股 

配售：  91,269,500股 

集資淨額：      7.289 億港元 

市值：          67.79-73.38 億港元 

公開發售日：    2月 25日- 3月 2日 

公開發售結果： 3 月 9日 

上市日：         3 月 10日 

每手股數：        500股 

每手入場費：      4,111.02 元 

•未必能夠按計劃或合理進度或有利條款獲得新

服務合約，且於往績記錄期間大部分在管物業

由金茂集團開發 

•大量物業的物業管理服務合約終止或不獲續簽

可能對我們的業務、財務狀況及經營業績造成

重大不利影響 

 

 

 

 

金茂物業服務發展股份有限公司 

股份編號    ：0816主板 

公開發售價：HK$7.52-8.14 元 

業務性質    ：物業管理 

金茂物業服務是中國高端物業管理及城市運營服務提供商，控股股東中國金茂是中

國的頂級物業開發商。根據中指研究院的資料，2018 年、2019 年及 2020 年在管物

業的平均物業管理費顯著高於物業服務百強企業的行業平均水平。集團亦管理並經

營多元化且不斷增長的商業物業組合（主要包括寫字樓及購物中心）以及公共物業

（如學校、政府設施及其他公共空間），截至 2021 年 9 月 30 日在管總建築面積約

為 23.2 百萬平方米。憑藉領先的品牌聲譽、廣泛的資源和豐富的經驗以及全面的技

術能力，攜手業務夥伴，致力打造圍繞物業用戶生活及工作活動的生活方式服務平

台。集團經營三條業務線，分別為(i)物業管理服務，(ii)非業主增值服務，及(iii)社區 

增值服務。金茂物業亦提供城市運營服務，其範圍涵蓋三大業務線。 

- 憑藉控股股東中國金茂的支持，實現了強大的項目儲備，並將繼續利用高可見

度及可持續的增長機會 

- 高端物業管理服務市場的領導者，提供優質物業管理服務 

- 具備豐富行業經驗及富有遠見的管理團隊 

每股有形資產淨值：$0.97 -$1.04港元 

歷史市盈率﹕N/A  

保薦人：中金、滙豐 

截至2020年12月31日年度 

 

 

(截至12月31日止年度) 

 

•用於戰略投資及收購機會  55.0% 

•用於升級智慧管理服務系統  22.0% 

•用於進一步開發社區增值服務 13.0% 

•用於一般營運資金   10.0% 

 

 

(百萬人民幣) 2018 2019 2020 

營業收益 574.5 788.3 944.2 

除稅前溢利 26.4 33.4 107.5 

年度 /期內溢

利 

17.5 22.6 77.1 

人民幣0.81元兌1.00港元 

https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2022/0225/2022022500026_c.pdf

